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Kaupunkikehityksen esitys kaupunginhallitukselle
ELY-keskuksen antaman oikaisukehotuksen
johdosta koskien Ainolan aluekeskuksen asemakaa-

vaa ja asemakaavan muutosta
-Dnro JARDNo0-2018-1332, kaavatunnus 210009

Kaupunginvaltuusto hyvéksyi 21.3.2022 (§ 20) Ainolan aluekeskuksen asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen (kaavatunnus 210009).

Kaupunki vastaanotti 5.5.2022 Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ympéaristokeskuksen
(ELY) 5.5.2022 paivatyn maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 195 8:n mukaisen oikaisukeho-
tuksen kaavasta. MRL:n mukaan oikaisukehotuksen johdosta kaupunginvaltuuston on teh-
tavéa kaavaa koskeva paatos. Jollei valtuusto tee paattdsta kuuden kuukauden kuluessa oi-
kaisukehotuksesta, kaavan hyvaksymispaatds on katsottava rauenneeksi.

Oikaisukehotus edellyttaa, etta valtuusto joko muuttaa kaavaa oikaisukehotuksen joh-
dosta tai sitten paattaa, ettd asemakaavan hyvaksymispaatosta ei muuteta. Kaupunkikehi-
tyksen ndkemyksen mukaan asemakaavan maarayksia voidaan tdydentéa oikaisukehotuk-
sen johdosta ja esittad, ettd kaupunginvaltuuston 21.3.2022 hyvaksymaéa 18.10.2021 péi-
vattyd ja 7.2.2022 tarkistettua asemakaavaa ja asemakaavan muutosta tunnus 210009
muutetaan tarkentamalla ja lishdmalld karttaan seuraavat asemakaavamaaraykset:
Tarkennetaan AK-66 méaraysta seuraavasti:

e "Asuinhuoneissa melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 35 dB eikd ybohjearvoa 30
dB eik& yoaikainen hetkellinen enimmaisaénitaso saa ylittda 45 dB LAFmax,T."

o "Jokamiehenraittiin rajautuville julkisivuille ei saa sijoittaa parvekkeita"

o "Mikali ennustetilanteessa julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n paivaaikainen tai yli 60
dB:n yoaikainen keskidanitaso, asuntojen tulee avautua myds julkisivulle, jonka
ulkopuolella melun ohjearvot alittuvat.”

Lisaksi tarkennetaan tarinan ja runkomelun asemakaavamaarayksia ELY:n esityksen mu-
kaisesti yndessa rakennusvalvonnan kanssa muodostamalla uusi /té-2-asemakaavamer-
kintd. Kaavaselostukseen ja rakentamistapaohjeeseen tehdaén tarvittavat lisdykset ja tar-
kistukset oikaisukehotuksen ja edelld mainittujen kaavaméaaraysmuutosten osalta.

Kaupunkikehitys esittaa, ettéd kaupunginhallitus esittaisi kaupunginvaltuustolle 18.10.2021

paivatyn ja 7.2.2022 sekad 23.5.2022 tarkistetun asemakaavaan ja asemakaavan muutoksen
hyvéaksymista.
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Kaupungin vastine oikaisukehotukseen

Ainolan aluekeskuksen asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteena on toteut-
taa Ainolan alueelle tehokasta yhdyskuntarakennetta ja laadukasta tiivista kerrostalora-
kentamista. Asemakaavalla toteutetaan ylempiasteisten kaavatasojen (maakuntakaava,
yleiskaava 2040) tavoitteita olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tiivistamisesté lahelle
parhaimpia liikenneyhteyksia kuten myés MAL-suunnitelman mukaisia tavoitteita aseman-
seutujen kehittdmisesta.

Kaavan melumaaraykset perustuvat akustiikkakonsultin laatimiin meluselvityksiin. Ase-
makaavoissa kdytetyn daneneristavyyden kaavamaarayksen tarkoituksena on ohjata me-
lulle herkat tilat sijoittumaan rakennuksen hiljaisempiin osiin ja mahdollistaa rakennus-
tekninen erikoissuunnittelu asuinhuoneistojen osalta. Jos ddneneristavyytta ei saada maa-
rayksen mukaisesti suunnittelun keinoin ratkaisua, tulee etsid muita vaihtoehtoisia ratkai-
suja. Kaupunki haluaa huomauttaa, ettd vastaavaa daneneristavyyden kaavamaardysta on
kaytetty toisen paarataan rajoittuvan asemakaavahankkeen (Wartsilankatu 4 ja 6) yhtey-
dessé vuonna 2020.

Ainolan aluekeskuksen asemakaavatyon yhteydessa on jouduttu meluntorjunnan ohella
yhteensovittamaan monia erilaisia tavoitteita mm korttelirakenteen, asuntojen suuntautu-
misen otolliseen ilmansuuntaan ja maisemaan seka yleisesti hankkeiden toteutettavuuden
osalta. Kaavaratkaisun mukaisilla vaatimuksilla on ensisijaisesti haluttu varmistaa asumi-
sen terveellisyys seka hyva asuinviihtyisyys.

Tarinasta radanvarsikortteleihin oli annettu kaavamaéarays (/té-1), jonka muotoilussa on
pyritty siten, ettd suositusarvojen mahdollisesti muuttuessa ja kiristyessa kaavamaarays ei
vanhene. Kaupunki haluaa tassékin yhteydessa huomauttaa, etta vastaavaa kaavamaa-
raystd on kaytetty Jarvenpaissa kahdessa muussakin péarataan rajoittuvassa asemakaa-
vahankkeessa (Wartsilankatu 4 ja 6 ja Lepola IV) vuonna 2020.

ELY keskuksen oikaisukehotuksen mukaiset AK-66 ja td-1 kaavamaéaraysten korjaus- ja tay-
dennysehdotukset ovat suurelta osin mahdollista huomioida uudelleen hyvaksymiskasit-
telyyn saatettavassa asemakaavaan ja asemakaavan muutoksessa. Kuitenkin joiltain osin
oikaisukehotuksen mukaisten maaraysten hyvéksyminen johtaisi siihen, etta asuntopoh-
jien suunnittelu vaikeutuisi paikoitellen niin merkittavasti, ettei hankkeilla olisi toteutta-
misedellytyksid. Kaupunkikehitys ei mm. née tarpeelliseksi kieltdd kaavamaarayksella ma-
kuuhuoneiden sijoittamista tietyn julkisivun puolelle. Nailla julkisivuilla sisimelujen méaa-
raysarvot tayttyvat, kun ulkovaippa mitoitetaan kaavamaarayksen mukaisesti. Maarayk-
sella vaikeutettaisiin asuntopohjien suunnittelua ja vaikutettaisiin mahdollisesti jopa ne-
gatiivisesti asumisviihtyvyyteen. Liséksi kaupunkikehitys katsoo, etté ei ole perusteltua
kieltédd parvekkeiden sijoittamista kategorisesti kaikille radan ja Ainolanvéaylan suuntaan
avautuville julkisivuille. Parvekkeiden sijoittaminen rautatien puoleisille julkisivuille voi-
daan kieltéa niissa rakennuksissa, jotka ovat 1&hinna rataa. Muilta osin lahtokohta on, etta
melu voidaan ratkaista rakenteellisesti parvekelasituksilla tai parvekkeiden sijaan
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toteutettavilla viherhuoneilla. Viherhuoneiden toteuttamisen houkuttelevuutta vaihtoeh-
toratkaisuna on pyritty edistdmaan asemakaavamaarayksella, jonka mukaan viherhuo-
neet voidaan toteuttaa varsinaisen rakennusoikeuden liséksi. Imanlaadun osalta ei ole
perusteita kieltdd parvekkeita Ainolanvaylan suuntaan, silla HSY:n ja THL:n maarittelemien
ilmanlaatuvydhykkeiden suositusetéisyyden uusien asuinrakennusten sijoittamiselle tayt-
tyvéat kohteessa.

Kaupunkikehitys on tehnyt esityksen tarkennettavista maarayksista, jotka on toimitettu
ELY keskukselle kommentoitavaksi. ELY-keskus on hyvaksynyt maardysmuutosehdotukset
pienin tdydennyksin kaydyissé lisdkeskusteluissa (ELY:n Jarvenpdén kuntavastaava
16.5.2022 ja 20.5.2022).

Edelld lausuttu huomioon ottaen Kaupunkikehitys on 23.5.2022 taydentanyt ja lisannyt
asemakaavakarttaan seuraavat maaraykset:
AK-66 maarays
e "Asuinhuoneissa melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 35 dB eikd ybohjearvoa 30
dB eik& yoaikainen hetkellinen enimmaisaénitaso saa ylittda 45 dB LAFmax,T."
o "Jokamiehenraittiin rajautuville julkisivuille ei saa sijoittaa parvekkeita"
o "Mikali ennustetilanteessa julkisivuun kohdistuu yli 65 dB:n paivaaikainen tai yli 60
dB:n yoaikainen keskidanitaso, asuntojen tulee avautua myds julkisivulle, jonka
ulkopuolella melun ohjearvot alittuvat.”

Lisaksi tarkennetaan tarinan ja runkomelun asemakaavamaarayksia ELY:n esityksen mu-
kaisesti yndessa rakennusvalvonnan kanssa muodostamalla uusi /té-2-asemakaavamer-
kintd. Kaavaselostukseen ja rakentamistapaohjeeseen on tehty tarvittavat tarkistukset oi-
kaisukehotuksen ja edella mainittujen kaavamaaraysmuutosten osalta.

Kaupunkikehitys katsoo, etta tarkennettu asemakaava ja asemakaavan muutos tayttaa
maankaytto- ja rakennuslain sisaltévaatimukset ja valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden vaatimukset terveellisesta ja turvallisesta elinympaéristosta. Kaavaratkaisuissa on
pyritty siihen, ettd mahdolliset ihmisten terveyteen ja hyvinvointiin ja ympariston viihtyi-
syyteen kohdistuvat haittavaikutukset sekd maankaytt6on ja rakentamiseen kohdistuvat
rajoitukset olisivat hyvaksyttavalla tasolla. Kaavamaarayksilla on varmistettu melutason
ohjearvojen saavuttaminen sisdlla asunnoissa ja ulkona leikkiin ja oleskeluun tarkoitetuilla
piha-alueilla seké oleskeluparvekkeilla.

Kaupunkikehityksen ndkemyksen mukaan tarkistettu asemakaava luo terveellisyydelle,
turvallisuudelle ja viihtyisyydelle riittavat edellytykset. Tarkennetut kaavaméaraykset ei-
vat muuta asemakaavaa ja asemakaavan muutosta olennaisesti, eika sen vuoksi ole tar-
peen asettaa kaavaa uudelleen néhtaville.



